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長子陳文博接棒
【香港商報訊】記者鄺偉軒報道：近期內房財困

消息不斷，德勤中國財務諮詢價值創造及危機諮詢
服務副主管合夥人何國樑預期，香港銀行將會收緊
對內房貸款的展期及續期條款，但相對其他債權
人，港銀傾向採取 「以和為貴」方式處理，盡量爭
取重組，不希望清盤，避免各方皆成 「輸家」。

去年底有消息稱，金管局與一批中型銀行高層會
面，呼籲銀行 「盡量」提高不良貸款撥備。對此，
何國樑表示，目前港銀的內房風險敞口高企，為減
低風險，港銀為內房貸款續期時，已不及昔日般進
取；目前一般港銀會先要求承造貸款的內房，先行
償還20%至30%貸款，才會考慮將債項展期或續期。

銀行不希望房企清盤
何國樑又指，早年內房債權人一般不接受 「削

債」方案，但近日已開始接受展期之餘，亦甚至削
債50%至80%，希望藉此 「以時間換取空間」，讓
內房繼續經營，希望未來內房的財務狀況有改善，
最終不用清盤。面對內房不景氣，德勤中國房地產
行業主管合夥人羅遠江指，當前內地息口較海外
低，使到外資開始留意內房資產，若資產質素較好
的，會獲外資注視。

另一方面，當前投資者又鍾愛哪些類別的地產項
目？何國樑表示，目前物流及數據中心較受投資者
歡迎，原因是上述物業的租客較為 「穩陣」，且具
有穩定現金流。何國樑預期，會陸續有工廈及寫字
樓申請轉型成為物流及數據中心。羅遠江則預期，
對地產商而言，養老地產、實驗室以及大健康地產
項目，將會成為傳統地產的替代品。

展望香港樓市，何國樑稱，面對高息環境，商場
及零售物業估值將會向下，租金向下、供應增加之
際，空置率亦趨升；若未來12個月有債項到期的地
產商，將面臨挑戰。

德勤料港銀收緊
內房放貸條款

ACCA 15建議助港府減財赤

何國樑(右)表示，港銀為內房貸款續期時，已不
及昔日般進取。 記者 鄺偉軒攝

【香港商報訊】ACCA(特許公認會計師公會)香
港分會表示，2023年香港社會雖然復常，但經濟仍
受不同外圍因素持續影響，面臨重大挑戰及壓力。
因此，ACCA香港分會預計2023/24的財政赤字達
1220億元。

ACCA香港分會副會長何家輝建議港府檢視其
營運方式及引入新科技，在不影響服務質素下，
降低成本，把節省下來的資源投資未來。該會發
表了15項投資未來的建議，包括：1)吸引外國企
業在香港設立家族辦公室；2)設計資本投資者入
境計劃下的強制投資安排；3)全面性檢討稅制；4)
檢視政府營運方式及引入新科技，有效應用資
源；5)完善人才引進政策；6)補貼個人技能提升以
為新經濟做好準備；7)擴大稅收協定網絡；8)放寬
合資格研發支出的稅務資格及引入現金回贈；9)
提供本地知識產權稅務優惠；10)引入北部大都會
特定經濟區的獎勵措施，以吸引企業和投資；11)

支 持 綠 色 金
融；12)設立
地 區 總 部 或
服 務 中 心 的
獎 勵 計 劃 ；
13)進一步降
低 香 港 住 宅
物 業 印 花
稅；14)進一
步 降 低 股 票
交 易 印 花
稅；15)延長
電 動 車 補
貼。

「現特通告：Choi, Yuri其地址為九

龍尖沙咀金馬倫道26-28號金壘商業

中心1樓，現向酒牌局申請位於九龍

尖沙咀金馬倫道26-28號金壘商業中

心1樓Vision的酒牌續期，其附加批

註為酒吧。凡反對是項申請者，請

於此公告刊登之日起十四天內，將

已簽署及申明理由之反對書，寄交

九龍深水埗基隆街333號北河街市政

大廈4字樓酒牌局秘書收。

日期： 2024年1月31日」

申請酒牌續期公告
Vision

Date : 31 January 2024"

“Notice is hereby given that Choi , Turi of 
1/F, Cambridge House, 26-28 Cameron 
Road, Tsim Sha Tsui, Kowloon is applying 
to the Liquor Licensing Board for renewal 
of the Liquor Licence in respect of Vision 
situated at 1/F, Cambridge House, 26-28 
Cameron Road, Tsim Sha Tsui, Kowloon 
with endorsement of bar. Any person having 
any objection to this application should 
send a signed written objection, stating the 
grounds therefor, to the Secretary, Liquor 
Licensing Board, 4th Floor, Pei Ho Street 
Municipal Services Building, 333 Ki Lung 
Street, Sham Shui Po, Kowloon within 14 
days from the date of this notice.

NOTICE ON APPLICATION FOR 
RENEWAL OF LIQUOR LICENCE

Vision

陳文博為陳啟宗長子，現年41歲。他在2010年加
入恒隆，2016年獲委任加入董事會成為執行董事，
2020年出任集團副董事長。在宏觀環境不明朗下接
棒，陳文博滿懷信心地說 「歡迎挑戰」，並笑言如果
在 「大晴天交棒，反而少機會學」。

地產商應先「保本保命」
陳文博在業績發布會上強調，集團未來幾年亦不會

有大變化，今年是集團的建造高峰期，開發面積約
400萬平方呎。他同意父親陳啟宗的看法：當前市道
要 「保本保命」。

陳啟宗形容現時並非大發展的時候，企業不能犯重
大資本支出的錯誤。他又稱，除了兩間現金充裕的發
展商，本港95%的地產公司都有借貸，企業要小心為
上。另外，他透露，自己過去10年曾多次在地產論
壇活動上提醒內地發展商要小心，惟許多發展商都置
若罔聞， 「音樂冇停，玩得好開心」。

對於有意見指現在做生意的友人對市道就極為悲
觀，甚至認為 「自己有生之年，看不到經濟好轉」，

陳啟宗表示他本人沒有他們那麼悲觀。他直指 「當地
上都是鮮血，就是(你該)入市的時候」。

內地市場現樓銷售比樓花好
談到土儲，恒隆行政總裁盧韋柏表示，集團有高質

量土地儲備，不急於增加。本月初集團旗下跑馬地藍
塘道洋房的成交價，較以往低水32%，是否意味集團
有回籠資金壓力？他回應稱，集團在有合適的價錢才

去銷售， 「仍有錢賺」。
至於近日豪宅市況，盧韋柏評論說，本港豪宅市道

成交有壓力，多個豪宅盤同時銷售，但相信高端市場
仍然有價有市，豪宅仍有價值及具備防守性。由於現
時市況不明朗，料即使集團再推售項目，亦只會個位
數字。集團內地部分項目將落成，他強調 「賣現樓，
點都好過賣樓花」，目前市況是住宅落成後銷售表現
更佳。

【香港商報訊】記者鄭珊珊報道：恒隆地產(101)
公布去年純利升3.5%至39.7億元。每股末期息維持
0.6元，全年派息0.78元，按年持平。以恒隆地產昨
日收市價9.05元計，現價股息率8.6厘。

期內，恒隆地產的平均有效借貸利率因平均息率
上升而增至4.3%，按年增加0.8個百分點，加上用作
資本支出的債項增加，導致總財務費用增加 30%至
19.59億元。

恒隆集團純利逾28億

母公司恒隆集團(010)2023年度末期股息每股港幣6
角5仙，按年持平。連同中期股息每股2角1仙，全
年股息為每股8角6仙，與前年相同。受人民幣貶值
和物業銷售收入下降影響，去年總收入按年下跌近
1%至108.81億元。物業租賃收入上升2%至108.79億
元。物業銷售收入僅為200萬元，而2022年為3.16億
元。整體營業溢利增加1%至77.94億元。股東應佔純
利28.11億元，按年增加3.4%。

面對當前諸多不明朗因素，恒隆管理層表示，將
發揮旗下業務的獨特定位和利用會員平台，加強與

租戶之間的連繫

及維持收入增長。

武漢恒隆府下半年交付
物業銷售方面，公司將因應市場情況繼續推進內

地高端服務式寓所品牌 「恒隆府」(包括武漢 「恒隆
府」、昆明君悅居及無錫 「恒隆府」)的銷售工作。
計劃今年上半年交付武漢 「恒隆府」和香港皓日
(The Aperture)首批單位，預售收入將於屆時入帳。

香港市場方面，公司預期今年市況依然嚴峻。恒
隆將繼續集中運用 「hello恒隆商場獎賞計劃」來提
升購物體驗和加強與顧客的連繫，並透過資產優化

計劃和資金回收舉措，發掘機會強
化香港物業組合。

恒隆地產股息率逾8厘

陳啟宗將退任恒隆董事長

陳啟宗(右)會在4月底的恒隆股東大會後，正式交棒長子陳文博(左)。 記者 蔡啟文攝

【香港商報訊】記者鄭珊珊報道：
恒隆集團(010)及恒隆地產(101)宣布，
董事長陳啟宗擬於今年4月26日股東
大會後退任董事長及執行委員會主
席，並由其兒子、集團副董事長陳文
博接任。陳啟宗強調，身體沒問題，
退休後生活仍會多姿多采，除了為非
牟利組織工作，也會多看看書及去旅
遊。談到23條立法會如何影響本港經
濟時，他說： 「繁榮的基石是穩定，
沒有穩定就沒有繁榮。」
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大众交通（集团）股份有限公司
第十届董事会第十六次会议决议公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述
或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。

一、董事会会议召开情况
大众交通（集团）股份有限公司（以下简称“公司”）於 2024 年 1 月 30 日

上午以通讯表决方式召开公司第十届董事会第十六次会议，应参加会议的董事
为 7 名，实到 7 名，符合《公司法》和《公司章程》的有关规定。

二、董事会会议审议情况
审议并通过了《公司关於 2023 年度计提存货跌价准备的议案》( 详情请见公

司临 2024-007《大众交通（集团）股份有限公司关於 2023 年度计提存货跌价
准备的公告》)。

同意：7 票 反对：0 票 弃权：0 票
特此公告。

大众交通（集团）股份有限公司
                                                 2024 年 1 月 31 日
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大众交通（集团）股份有限公司
第十届监事会第十四次会议决议公告

本公司监事会及全体监事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述
或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。

一、监事会会议召开情况
大众交通（集团）股份有限公司（以下简称“公司”）於 2024 年 1 月 30 日

上午以通讯表决方式召开公司第十届监事会第十四次会议，应参加会议的监事
为 3 名，实到 3 名，符合《公司法》和《公司章程》的有关规定。

二、监事会会议审议情况
1. 通过了《公司关於 2023 年度计提存货跌价准备的议案》( 详情请见公司临

2024-007《大众交通（集团）股份有限公司关於 2023 年度计提存货跌价准备
的公告》)。

监事会认为：公司坚持谨慎性原则，计提有关资产减值准备符合《企业会计
准则》等相关规定，有助於公司财务报告更客观、公允地反映公司的财务状况
和经营成果，同意本次计提方案。

同意：3 票 反对：0 票 弃权：0 票
特此公告。

大众交通（集团）股份有限公司
2024 年 1 月 31 日
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大众交通（集团）股份有限公司
关於 2023 年度计提存货跌价准备的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述
或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。

大众交通（集团）股份有限公司 ( 以下简称“公司”) 於 2024 年 1 月 30 日
召开第十届董事会第十六次会议和第十届监事会第十四次会议，审议通过了《公
司关於 2023 年度计提存货跌价准备的议案》。现将具体情况公告如下：

一、本次计提存货跌价准备情况概述
为客观反映公司财务状况和资产价值，根据《企业会计准则》及公司会计政

策等相关规定，公司对下属子公司相关资产进行了减值测试，根据测试结果，
公司认为部分存货存在一定的减值迹象，基於谨慎性原则，公司对存在减值迹
象的存货计提了相应的跌价准备。

二、计提存货跌价准备的情况具体说明
根据《企业会计准则第 1 号——存货》的规定，资产负债表日，存货应当按

照成本与可变现净值孰低计量。存货成本高於其可变现净值的，应当计提存货
跌价准备，计入当期损益。可变现净值，是指在日常活动中，存货的估计售价
减去至完工时估计将要发生的成本、估计的销售费用以及相关税费后的金额。

经测算，截至 2023 年 12 月 31 日，公司拟计提的存货跌价准备具体情况如下：

项目名称 计提存货跌价准备金额（万元）

嘉善湖滨花园              1,560.90 

嘉善大众馨苑              8,834.77 

桐乡大众嘉园              2,485.89 

合计    12,881.56

三、本次计提存货跌价准备对公司的影响
本次计提存货跌价准备共计 12,881.56 万元，减少公司 2023 年归属於母公司

所有者的净利润 12,559.82 万元。
公司坚持谨慎性原则，计提有关资产减值准备符合《企业会计准则》等相关

规定，有助於公司财务报告更客观、公允地反映公司的财务状况和经营成果。
四、相关决策程序
（一）审计委员会意见
审计委员会委员认为：本次计提存货跌价准备基於谨慎性原则，符合企业会

计准则和公司资产的实际情况，计提后 2023 年度财务报表能公允地反映公司
资产状况和经营成果，不存在损害公司及全体股东合法权益，特别是中小股东
利益的情形，同意将该议案提交公司董事会审议。

（二）董事会意见
董事会认为：本次计提存货跌价准备基於谨慎性原则，符合企业会计准则和

公司资产的实际情况，计提后 2023 年度财务报表能公允地反映公司资产状况
和经营成果，同意本次计提方案。

（三）监事会意见
监事会认为：公司坚持谨慎性原则，计提有关资产减值准备符合《企业会计

准则》等相关规定，有助於公司财务报告更客观、公允地反映公司的财务状况
和经营成果，同意本次计提方案。

五、其他说明
以上数据仅为初步核算数据，未经注册会计师审计，具体准确的财务数据以

本公司正式披露的经审计后的 2023 年年度报告为准，敬请广大投资者注意投
资风险。

特此公告。
大众交通（集团）股份有限公司

                                                      2024 年 1 月 31 日
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大众交通（集团）股份有限公司
2023 年年度业绩预告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述
或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。

重要内容提示：
本期业绩预告适用於净利润实现扭亏为盈的情形。

大众交通（集团）股份有限公司 ( 以下简称“公司”) 预计 2023 年年度归
属於母公司所有者的净利润与上年同期（法定披露数据）相比，将实现扭亏为
盈。预计 2023 年年度实现归属於母公司所有者的净利润 26,000 万元到 35,000
万元；预计 2023 年年度实现归属於母公司所有者的扣除非经常性损益后的净
利润 10,000 万元到 14,500 万元。

一、本期业绩预告情况
（一）业绩预告期间
2023 年 1 月 1 日至 2023 年 12 月 31 日
（二）业绩预告情况
1. 经财务部门初步测算，预计 2023 年年度实现归属於母公司所有者的净利

润 26,000 万元到 35,000 万元，与上年同期（法定披露数据）相比，将实现扭
亏为盈。

2. 预计 2023 年年度实现归属於母公司所有者的扣除非经常性损益后的净利
润 10,000 万元到 14,500 万元。

（三）公司本次业绩预告未经注册会计师审计。
二、上年同期经营业绩和财务状况
（一）归属於母公司所有者的净利润：-27,409.73 万元。归属於母公司所有

者的扣除非经常性损益的净利润：-10,184.41 万元。
（二）每股收益：-0.12 元。
三、本期业绩预盈的主要原因
（一）主营业务影响
1. 本期交通运输业逐步复苏，房地产业受周期性结算因素影响交房结算数量

较上年同期增加，相应利润增加；
2. 公司 2022 年下半年收购上海数讯信息技术有限公司股权，本期较上年同

期增加软件和信息技术服务业收益，相应增加利润。
（二）非经营性损益的影响
本期内受资本市场波动影响，公司持有金融资产公允价值上升，相应利润增

加。
四、风险提示
（一）本次业绩预告是公司财务部门基於自身专业判断进行的初步核算，尚

未经注册会计师审计。
（二）公司已就业绩预告情况与年审会计师事务所进行沟通。
（三）公司不存在影响本次业绩预告内容准确性的重大不确定因素。
五、其他说明事项
以上预告数据仅为初步核算数据，具体准确的财务数据以公司正式披露的经

审计后的 2023 年年报为准，敬请广大投资者注意投资风险。
特此公告。

大众交通（集团）股份有限公司
                                                      2024 年 1 月 31 日


