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本港私人住宅一手市場供應統計本港私人住宅一手市場供應統計
2026年Q1私人住宅施工量

2023年Q1私人住宅落成量

未來3至4年可供一手私樓數目

已落成但未售出單位數目
建築中但未售出單位數目

已批出土地可隨時動工單位數目

註：上述數字反映截至2026年3月31日的情況，數字會隨時間改變而改變。
資料來源：房屋局
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香港政府指定刊登法律廣告有效刊物
港澳台及海外每份零售12元港幣
廣東省外每份零售5元人民幣
廣東省每份零售4元人民幣

新聞鏈接
【香港商報訊】記者林德芬報

道：中原地產研究部高級聯席董事
楊明儀昨日指出，中原城市領先指
數 CCL 最新報 155.20 點，按周升

0.96%，連升2周累升1%，創2023年10月初後133周（逾兩年半）
新高，數據反映的是復活節長假後當周的市況。

4月以來新盤銷售理想，美伊停火且談判，港股明顯反彈，市場
氣氛向好，帶動CCL向上升穿155點，並迫近156點目標水平，現
時僅相差0.8點或0.52%。本港樓價已較去年低位回升近一成半，隨
着業主封盤反價情況持續，加上盤源短缺，買家需追價才能入市，
惟有部分買家態度轉趨觀望審慎，料短期樓價升勢不變，惟第二季
後期升幅可能放緩。

自2025年5月拆息回落，樓價轉勢見底回升，再加上去年本地銀
行兩度減息刺激，CCL較去年5月H按息再度低於封頂息當周的
135.16點低位累升14.83%；較去年3月財政預算案前134.89點低位
升 15.06%；較 2024 年 9 月首次減息前 135.86 點低位升 14.24%；較
2021年8月191.34點歷史高位跌18.89%。

CCL按周升0.96%
創逾兩年半新高

碼上看

五一來港新玩法
解鎖港幣「神仙美景」

深圳世界之窗
五一超頂流狂歡來襲
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電子煙禁令首日
現場巡查執法直擊
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【香港商報訊】記者林德芬報道：美聯儲一如市場預期維持利率不
變，本港亦跟隨按兵不動，金管局維持貼現窗基本利率於4厘不變。
昨日，本港多間銀行包括滙豐、中銀香港（2388）、渣打、恒生等均
維持最優惠利率不變。金管局表示，美國未來息率走向存在不確定
性，對香港利率環境或有所影響，提醒市民在作出置業、投資或借貸
決定時需充分考慮及管理利率風險。

金管局表示，美聯儲有關決定符合市場預期。市場普遍認為，美國未來
貨幣政策走向存在較大不確定性，取決於通脹走勢和就業市場情況，特別
是中東地區局勢持續緊張令油價高企，對美國通脹的影響仍有待觀察。

局方續指，香港貨幣及金融市場保持有序運作，港元拆息在聯繫匯
率制度下整體上趨近美元息率，而較短期限的拆息則同時受本地市場
港元資金供求影響，例如季節性因素及資本市場活動。

市場對美未來減息分歧加大
美國今年是否還會減息？市場看法分歧越來越大。
中金執行總經理劉政寧指，美聯儲議息會議維持利率不變，惟4名官

員投票反對，其中3人反對納入寬鬆傾向措辭，顯示幣策立場正變得更
為謹慎。他認為，美伊戰事引發油價高企與前期關稅效應疊加，令通脹
環境趨於複雜，這令幣策寬鬆空間被壓縮，減息門檻已抬高。聯儲年內
加息可能性低，但減息之路則更漫長，減息或推遲至四季度。

中銀香港投資管理總經理王兆宗指，由於外圍環境存在諸多不確定
性，聯儲更換主席不太可能對美幣策走向構成實質影響，按兵不動、
以數據為依歸的操作框架仍將延續；而環球局勢持續緊張、能源價格
高企難下，繼而引發通脹，對實體經濟負面影響年內或將陸續顯現。

恒生銀行首席經濟師劉健恆指，聯儲官員立場分化，預計美國經濟
年內仍將面對雙向風險，直至中東戰事影響減退、油價明顯回落後，
才有望重新出現減息空間。

摩根士丹利則表示，鑒於通脹持續居高不下，預計美聯儲要到明年
才會開始減息。

【香港商報訊】記者鄺偉軒報道：香港住宅按
揭負資產個案正持續回落，金管局昨公布，截至
今年第一季尾，負資產住宅按揭貸款為 11424
宗，較去年第四季尾的21304宗大幅下降46.4%。
有分析稱，在住宅樓價持續回升背景下，負資產
宗數料續回落，若今年樓價升逾10%，負資產個
案料進一步跌穿1萬宗。

高成數按揭買家減推跌負資產
金管局指，目前陷入負資產的個案，主要涉及

銀行職員的住屋按揭貸款或按揭保險計劃的貸
款，而這類貸款按揭成數一般較高。至於涉及負
資產住宅按揭貸款涉及的金額，同樣由去年第四
季尾的 1054 億元，大幅減少 47.8%，至今年第一
季尾的550 億元。另外，負資產住宅按揭貸款中
無抵押部分的金額，亦由去年第 4 季尾的 62 億
元，減少至2026年第1季尾的28億元。

中原按揭董事總經理王美鳳認為，樓市繼續造
好加上高成數按揭使用率下跌，有助推動負資產

數字持續減少，負資產風險亦可進一步降低。她
續稱，隨着樓按政策全面放寬，買家依賴高成數
按揭保險的需求明顯減少，意味未來業主跌入負
資產行列的潛在風險亦同步減少。

樓價升勢未變負資產料持續回落
金管局又公布，今年第一季尾，拖欠3個月以

上的負資產住宅按揭貸款比率為0.5%，較去年第
4季尾的0.31%上升0.19個百分點。

對此，王美鳳分析，雖然第一季負資產拖欠比
率上升，但相比2003年 「沙士」期間拖欠比率達
至約2%，仍屬於低水平。她認為，隨着負資產個
案大幅減少並料可進一步回落，故現時負資產個
案的實質信貸風險甚低。

經絡按揭轉介首席副總裁曹德明表示，現時樓
市屬價量齊穩狀態，息口處合理水平，銀行對住
宅按揭業務趨向積極，加上經濟復蘇，預計用家
及投資者將加快入市步伐，料今年樓價會保持升
勢，第二季負資產將可能下試6000宗水平。

本港負資產降至11424宗

金管局提醒關注利率風險

房屋局數據顯示，截至今年3月底，已落成但
仍未售出單位2萬伙，建築中但未售出單位6.2萬
伙，已批出土地（熟地）並可隨時動工單位1.9萬
伙。局方指，在10.1萬個單位中，估計有9萬伙
為實用面積少於70平方米的中小型單位，佔整體
供應量的89%，比率較上一季上升1%。

房屋局稱，隨着特區政府持續有序地增加房屋
土地供應，相信未來3至4年的私人住宅預計供應
量將維持在較高水平。

樓市回暖貨尾按季大減
利嘉閣地產研究部主管陳海潮表示，房屋局最

新數據反映了一個重要訊號，就是現樓貨尾按季
大減，說明發展商在過去一季成功去庫存，主要
受惠於樓市回暖、發展商以貼市價的策略推盤成
功吸引到購買力進場。貨尾壓力減輕，亦大大降
低發展商劈價搶客的迫切性，在這股壓力明顯紓
緩下，對整體樓價持續上升起到積極作用。

在動工及落成方面，數據顯示，今年第一季，
本港住宅落成量 1600 伙，按年減少 3900 伙或
70.9%，按季減少3500伙或68.6%，對比去年第四
季的 5100 伙明顯縮減。私人住宅施工量 4100
伙，按年增加 500 伙或 13.9%，按季增加 2200 伙

或1.16倍，反映發展商在樓市回暖後恢復建屋速
度。

施工量回升顯示發展商信心增
仲量聯行項目策略及顧問部董事李遠峰指，最

新數字顯示，私人住宅動工量已連續兩季上升，
反映發展商對未來新盤銷情轉趨樂觀，不再擔心
供過於求的問題。至於首季私人住宅落成量僅
1600 伙，主要因過往兩三年發展商減少投地所
致。惟發展商今年之初已相繼購入政府土地及重
新啟動項目，落成量有望於2028年回復到健康水
平。

陳海潮亦指，施工量回升反映發展商對後市信
心增強，願意加快建屋速度。雖然施工量回升或
會令未來的 「在建未售」樓花數字增加，但這尚
屬正常節奏，只要銷售能跟上便不會構成新壓
力。反而須注意的是，落成量按季大減近七成，
代表短期新增現樓供應有限，有助持續消化庫
存。

總括而言，陳海潮認為，最新一季本港私宅潛
在供應數字對樓市屬利好訊號，反映香港樓市已
由 「供過於求」的階段過渡到 「供需趨向平衡、
價格穩中上升」的新階段。

未來三四年一手私樓潛在供應降至10.1萬伙

港樓市港樓市供需趨向平衡供需趨向平衡

【香港商報訊】記者林德芬報道：房屋局昨日發布最新數據顯示，截
至2026年3月底，未來3至4年一手私人住宅潛在供應量錄得10.1萬
伙，較上季減3000伙，為近3季度以來低位。供應回落主要受惠於現樓
貨尾顯著消化，同時反映市場回暖下庫存持續減少；施工量回升則反映
本港樓市已走過供過於求階段，發展商對後市信心增強。

最新一季私宅潛在供應數字下降最新一季私宅潛在供應數字下降，，反反
映本港樓市已由映本港樓市已由 「「供過於求供過於求」」 階段過渡階段過渡
到到 「「供需趨向平衡供需趨向平衡、、價格穩中上升價格穩中上升」」 新新
階段階段。。 中新社中新社

五一黃金周今日展
開，入境事務處預計有98

萬人次內地旅客訪港，較去年增加7%；旅監局亦
估算約有770個旅行團入境；酒店客房同樣預訂火
熱，部分中小型酒店預訂率已達 95%。又逢黃金
周，大量旅客集中來港，既是機遇也是考驗，香
港要做到 「常做常新」，既要推出新盛事、新節
目、新景點、新服務，也要提醒旅客新近生效的
新禁令，以新意及誠意迎接八方來客，在每一個
黃金周都讓旅客有新驚喜，讓旅客乘興而來、盡
興而返，帶走美好回憶，留下再來意願。

新盛事方面，多元活動連場集結，精彩一浪接
一浪。今年黃金周文藝氛圍濃厚，適逢 「法國五
月藝術節」帶來各種藝術節目，包括文化博物館
今日舉行蒙娜麗莎及文藝復興展覽，集合沉浸式

多媒體及實體藝術品，首次展出達文西（內地譯
名達·芬奇）手稿，以及其他文藝復興時期藝術珍
品，讓旅客無需遠赴羅浮宮便可與名畫互動；今
日也是黃大仙祠財神誕，來客除傳統的參拜祈福
外，也可體驗金盆撈元寶等活動，祈求財神庇
佑；啟德體育園將於下周一舉行英皇群星演唱
會，眾歌手將一同完成這場音樂慶典。舉辦多一
些盛事節目，不僅可吸引以往欠缺的客源，拉長
旅客留港時間，帶動酒店、餐飲、零售等相關消
費，更可展現香港作為盛事之都的獨特魅力。

新景點方面，新打卡點能夠為旅客提供新鮮
感。包括紅磡海濱的沿海休憩長廊及海景平台已
全新開放，場內設有彩虹獨角獸、 「大灣雞」等
打卡裝置，旅客可270度無遮擋飽覽維港景致；九
巴亦推出全新 「九巴遊香港」開篷巴士路線，旅

客可在巴士上無遮擋欣賞昂船洲大橋、青馬大
橋，穿梭香港新舊城區，連接舊油麻地警署，這
些新景點、新路線，為旅客一站式感受香港多重
面貌，創造新鮮體驗。

新服務方面，旅遊生態轉變帶來更貼心便利的
新舉措。西貢東壩開通小巴服務，解決旅客往返
偏遠景點的交通難題；的士陸續安裝電子支付工
具，告別 「只收現金」的不便，旅客不必再為兌
換零錢煩惱。這些看似細微的改變，則體現政府
與業界與時俱進、從旅客角度出發的服務精神。

新保障同步升級。海關在黃金周前連日採取行
動，繼日前在旺角拘捕一名以 「両變錢」手法欺
騙旅客的藥店職員後，再根據舉報發現同區藥店
以 「買幾多送幾多」新手法行騙。海關已成立快
速行動隊，並針對黃金周期間，即時處理旅客緊

急投訴，這道 「安全網」讓旅客玩得更安心。
新法規方面，香港禁煙新令昨日起生效，明確

禁止任何人士在公共地方管有指明另類吸煙產
品，包括電子煙煙彈、煙油、加熱煙支及草本
煙。即使沒有吸食，一旦被查獲，可被處定額罰
款 3000 元；如管有多於指定數量或涉及商業用
途，最高可被罰款50000元及監禁6個月。誠然政
府須繼續加強宣傳新規管要求，而旅客來港前也
須留意這項新規定，避免誤墮法網。

從新盛事、新景點、新服務到新法規，每一個
「新」字背後，都是香港旅遊業不斷進步的烙

印。香港不能只靠傳統景點 「食老本」，必須不
斷開拓新領域、新玩法，讓香港在激烈的旅遊競
爭中站穩腳跟，成為旅客心中常來常新的魅力盛
事之都。 香港商報評論員 于文

又逢黃金周 常做常新迎客來


