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【香港商報訊】記者姚一鶴報道：鑑於香港住宅
價格及寫字樓租金走勢持續強於預期，高盛近日再
度上調相關預測，並重申對本地地產發展商股的積
極看法。該行最新預計，2026年香港住宅價格全年
升幅將由先前預測的12%上調至15%。至於2027年
及2028年的預測則維持不變，分別為7%和4%。高
盛指出，年初至今住宅價格已累計上漲8%，一手物
業銷售量增長達48%。相比之下，同期租金僅微升
1.2%，反映部分市場需求正由租轉買。

在寫字樓市場方面，高盛將2026年整體寫字樓租
金增長預測從此前的持平上調至3%。其中，核心中
環區的租金增長預測由3%大幅調高至10%，而非核
心區因空置率仍偏高，預計租金按年持平。零售租
金增長預測則由2%輕微上調至3%，主要由高端消
費類別帶動，相關升幅由4%調高至5%。

個股方面，高盛上調了多家主要地產公司的目
標價。恒基地產（012）目標價由 38 元上調至 41
元，升幅8%，評級 「買入」，並列為 「確信買入
名單」；新鴻基地產（016）目標價由164元上調
至170元，升幅4%，評級 「買入」。

高盛表示，繼續看好擁有較多可售資源、能夠
在市場上升周期中實現變現的發展商，如恒基地
產及新鴻基地產，同時亦看好資產負債狀況強
勁、有意趁低補充土地儲備的信和置業。

富衛調查指640萬才夠退休
逾六成市民感財政壓力 「長壽風險」不容忽視

高盛再上調港樓價預測
全年升幅調至15%

市民退休人均有4年財富缺口
是次調查訪問到逾1000名港澳市民，受訪者平均

期望可於62歲退休，並預期平均需要640萬元儲蓄才
能應付退休生活；但他們預計自己的積蓄僅能維持
20年生活，相當於維持到約82歲。根據香港政府最
新數據，港人平均預期壽命約86歲，這意味着市民
退休後或面臨平均達4年的財富缺口。

富衛大中華區常務董事兼香港行政總裁柳志堅表
示： 「隨着大眾的健康意識日漸提高，香港連續10
年成為全球最長壽地區，但面對通脹及醫療成本上
漲，大眾預期的退休儲蓄與實際生活所需或存在落
差， 『長壽風險』不容忽視。」

調查發現，不同世代正面對不同的財務隱憂，其
中Z世代（21歲至29歲）平均期望能於60歲退休，
屬各世代中最早，預計退休所需金額達760萬元，也
是各世代中最高。這種高期望與其理財行動力卻形
成強烈對比，不足兩成人（16%）稱有積極採取實際
行動以保障未來財務。

至於 Y 世代（30 歲至 44 歲）近六成人
（57%）表示花費於父母或子女的經濟支援
佔其收入超過兩成。當有額外資金時，超過
七成（71%）表示會優先投入於 「家庭應急
資金」 「子女教育」或 「父母未來的醫療或
長期護理」，而非作為自身退休儲備。近三
成人（29%）更坦言沒有信心應付家庭可能
出現的重大突發醫療開支。

X 世代（45 歲至 65 歲）方面，此世代已
開始為退休作打算，但超過六成人（62%）
擔憂 「積蓄增長追不上生活成本上漲」，
36%人退休後計劃兼職或以靈活方式工作以
補充收入。在選擇退休方案時，他們最渴求
的產品特點是能 「獲得終身保證收入」（58%），其
次是 「確保退休收入能對抗通脹」（54%），反映他
們對穩定現金流及保值能力的重視。

須建健康保障及財富管理安全網
富衛香港及澳門首席產品方案及醫療保健總監余

栢堅表示： 「隨着醫療科技日益昌明，疾病治療方
案愈趨先進及個人化，以提升療效及患者的生活質
素，但醫療開支同時為大眾的整體財富部署帶來挑
戰。因此，在人生不同階段的理財策劃中，建立穩
健而靈活的健康保障及財富管理安全網，是不可或
缺的一環。」

【香港商報訊】記者韓商報道：富衛（1828）香港昨發布最新《消費
者展望調查》結果顯示，普遍港澳市民對個人財務前景信心不足，超過
六成（64%）受訪者對其個人財務狀況感到 「非常焦慮、略有擔憂或勉
強維持」 。其壓力也來自他們對於未來5至10年的財務憂慮，接近六成
（58%）受訪者最擔心 「生活成本上漲」 ，其次是 「高昂的醫療費用」
（48%），以及 「未有足夠儲蓄實現舒適的退休生活」 （47%）。

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：隨着全球汽車
產業加速向電動化、智能化及網聯化轉型，香港正
憑藉其獨特的國際地位，成為內地車企拓展全球市
場的重要支點。香港國際汽車及供應鏈博覽會組委
會首席主席、香港中華廠商聯合會會長盧金榮昨日
指出，中國汽車產業已從單純的產品出口，邁向涵
蓋技術、規則與資本的 「全鏈條生態出海」新階
段。

內地車企邁向「全鏈條生態出海」階段
香港作為國際金融、貿易、物流及航運中心，兼

具 「背靠祖國、聯通世界」的雙重優勢，特別是在

綠色金融與專業服務領域，與汽車產業低碳轉型需
求高度契合，因而成為內地車企出海的最佳起航點
與橋頭堡。

盧金榮介紹，今年舉辦的車博會將超越傳統展
覽模式，定位為資源對接樞紐與品牌起航平台，
從融資、研發、品牌建設及市場拓展等多方面助
力企業出海。

本屆博覽會將重點協助內地車企開拓右軚車
藍海市場，設置四大板塊活動，包括新車發布
會、兩場高端行業論壇、商業對接洽談以及汽
車文化推廣活動，打造全方位的產業交流與合
作生態。

可加速布局全球右軚車市場
在市場表現方面，內地新能源車企在香港的競爭

力日益凸顯。根據易車榜最新統計，今年第一季
度，比亞迪在港累計銷量達3084輛，市場佔有率高
達17.2%，穩居全品牌銷量冠軍，展現出強勁的市場
號召力與品牌認可度。

業內人士認為，隨着香港逐步發揮 「超級聯繫
人」角色，並結合自身在金融、法律、檢測認證及
國際營銷等方面的綜合優勢，未來將有更多內地車
企以香港為跳板，加速布局全球右軚車市場，實現
從 「走出去」到 「走進去」的戰略升級。

港成內地車企出海最佳起航點

盧金榮表示，中國汽車產業已從單純的產品出
口，邁向涵蓋技術、規則與資本的 「全鏈條生態
出海」 新階段。

富衛調查訪問逾1000名港澳市民，預期平均需要640萬元儲
蓄才能應付退休生活。

【香港商報訊】記者韓商報道：富達國際昨公布
《2026全球投資者研究》報告，顯示香港投資者有
超過一半（54%）的財富配置於現金，其中超過三分
之一（35%）存放於現金儲蓄。投資者或面臨未能達
成長期財務目標的風險，凸顯期望與行動落差（as-
piration – action gap），即投資者信心及回報預
期，與實際投資組合配置之間存在明顯差距。

研究發現，投資者現金配置偏高主要源於實際考
慮。大部分亞太區投資者表示，保留應急資金
（43%）是他們持有現金的主要原因，而中國台灣
（28%）、中國內地（23%）及中國香港（22%）的投
資者則表示正等待更理想的市場時機，日本則有16%
的投資者因不希望承受虧損風險而偏好持有現金。

未來5年港人期望年化回報8.8%
然而，這種審慎的投資取向，卻與投資者的進取預

期形成強烈對比。香港投資者預期未來五年的平均年
化回報為8.8%，一半香港受訪者表示有信心達成其
財務目標，比例較亞太區（64%）及全球（65%）平
均為低，同時反映回報預期與實際投資配置之間存在
落差。

富達國際香港退休金及個人投資業務總監暨香港地

區執行總監陳宇昕（Charlotte Chan）表示： 「香港
投資者對實現長遠財務目標有保留，信心不足亦反映
在實際投資組合配置當中。大量持有現金或許帶來安
全感，但長遠卻限制資產增長並削弱實現長期回報的
能力。」

不少香港投資者意識到把現金投入市場的重要性。
當被問到若重新配置現金，64%受訪者表示會投向股
票市場，另有33%則考慮債券。

研究指出，更完善的投資者支援及有利長期投資的
市場環境，有助縮窄預期與實際回報之間的差距。超

過一半（56%）香
港投資者表示，穩
定收入及資本增值
同樣重要。

富達國際：港投資者重倉現金
亞太區投資者未來五年的期望年化回報
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【香港商報訊】記者韓商報道：利嘉閣地產研究
部主管陳海潮昨表示，本港整體樓市走勢穩定向
好，二手居屋成交量值亦處相對高水平，而二手居
屋均價更創近兩年半新高。

據土地註冊處最新數據顯示，4月份全港錄得530
宗居屋二手買賣登記（數字主要反映3月中旬至4月
上旬居屋第二市場及自由市場市況），較3月份的
556宗按月減少5%，登記量在經歷之前小陽春急升
後整固微跌。至於期內成交總值錄約22.74億元，較
前月的22.65億元，按月微升約0.4%。

售價方面，4 月份二手居屋平均每宗涉約 429 萬
元，較3月份的407萬元升逾5%，為30個月新高，
僅次於2023年10月的433萬元。此外，上月的登記
不乏矚目成交個案，當中以長沙灣凱樂苑E座一個

高層4室的登記金額最高，該單位實用面積約629平
方呎，以約 835 萬元易手，折合平均實用呎價約
13275 元；至於呎價最高者，則為油麻地富榮花園
17座一個高層J室單位，實用面積約484平方呎，以
約715萬元成交，折合平均實用呎價高達14773元。

陳海潮指出，港府已於 4 月 30 日開放新一期居
屋、白居二及綠置居申請，相信部分居屋買家會暫
時轉離二手市場，集中參與新一輪居屋抽籤。另一
方面，居屋買家置業心切，有部分準買家超前部署
在上月已開始尋找心水二手居屋。他預期，隨着新
居屋（ 「居屋2025」）申請階段於昨日截止，以至
抽籤結果公布前，購買力將被暫時鎖起，預計5月
二手居屋登記量或跌至約450宗水平，市況需待申
請結果出籠後，於下半年方見較大起色。

二手居屋4月登記量整固後微跌

【香港商報訊】記者黃兆琦報道：貿易通（536）
推出人工智能（AI）驅動一站式跨境貿易服務平台
T+，目前企業可免費試用基礎功能。平台部分增值
服務是由集團合作夥伴提供，客戶可能需要支付費
用，而貿易通可獲得分成或轉介費。

貿易通執行董事及行政總裁袁民忠表示，T+平台
合作門檻低，可為用戶提供充足貿易資源及業務對
接渠道，幫助中小企面對日益複雜市場環境時，能
更方便快捷處理眾多文件。

他說： 「平台以網頁版為主要使用載體，便捷
中小企與合作夥伴開展跨境業

務溝通，配套跨境交易法律範本、電子合約簽
署 、 數 位 報 關 等 輔 助 功 能 ， 簡 化 跨 境 貿 易 流
程。」

集團營運總裁鄭俊聰指出，T+平台現有策略合作
夥伴超過20家，涵蓋銀行、保險、物流、法律、信
貸資料機構與支付系統營運商等，已聯通全球17個
貿易地區，可實現跨國商業配對。

袁民忠又表示，內地不少中小企業有意 「出
海」，T+平台所提供的便捷服務料可吸引內地企業
使用。鄭俊聰稱，集團將於下半年在上海進行路
演，向內地企業介紹T+平台和其他服務。

貿易通推AI驅動貿易平台T+


